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Komplettering till tidigare utsand kallelse till arsmotet den 17 januari ki
19, Oversten, (vardhemmet vid Overstegatan).

Det bjuds som vanligt pa fortaring efter arsmotet.

Valkomna

Styrelsens kommentar till tillstandet i foreningen 2017

Vad innebéar det att vara medlem/deldagare i en bostadsrattsforening?
Medlemskap i en brf innebar att man &ger en andel i foreningen, inte att man ager sin
lagenhet. Sin lagenhet &ger man bara ratt att bo i. Styrelsen ar vald av medlem-
marna for att pa basta satt forvalta foéreningen.

Detta innebar att medlemmarnas och féreningens intressen kan skilja sig fran
varandra. Styrelsens uppdrag ar att ha foreningens perspektiv. Pa lang sikt gynnas
samtliga delagare av en stabil férening.

Likviditet (eg. kassalikviditet)

Detta begrepp visar var kortsiktiga betalningsformaga, dvs. hur val vi kan betala vara
I6pande kostnader. Likviditeten i bokslutet for 2015/2016 ar mycket god (14,5 Mkr).
Orsaken till att vi ligger pa en hog niva beror pa att den stora amorteringen (10,5 Mkr)
som gjordes i december 2016 inte finns med i bokslutet (som stracker sig fram till 31
augusti).

Soliditet

Soliditeten betecknar den andel av vara tillgangar som vi betalt med egna medel.
Soliditeten ar ocks& mattet pa var langsiktiga betalningsformaga. Ju hogre soliditet,
dvs. ju lagre andel lan man har, desto storre formaga har man att utharda
rantehdjningar, driftskostnadsdkningar och andra oférutsedda kostnader i sin
verksamhet.

| vart fall &r soliditeten fortfarande relativt lag, 33 %. Genom amorteringar har vi dock
hojt soliditeten fran 18 % 2005 till 33 % 2016. Styrelsen menar att vi bor strava mot
en soliditet pa ca 50 %, dvs. att vi bara har Ian till hogst halften av tillgdngarnas
varde.

Lan

For narvarande ligger rantan pa en mycket lag niva. Vi har gradvis kunnat I6sa och
byta ut vara lan till battre villkor. Vi har ett 1an med hog ranta kvar att omséatta ar
2018.

Sa lange rantenivan ar fortsatt Iag sa ser ekonomin mycket ljus ut for féreningen.
Nagra stora lan ar bundna pa lang tid vilket innebar att &ven om rantan gar upp
kommer detta inte att paverka oss pa flera ar.
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Avgifter

Fram till och med verksamhetsaret 2003 var féreningen tvungen (enligt avtal i
samband med rekonstruktionen pa 90-talet) att gradvis hoja avgifterna for att sakra
den ekonomiska stabiliteten. Sedan dess har avgifterna legat stilla. En uppdatering
till dagens verklighet pekar mot oférandrade avgifter sa langt fram som vi nu kan
dverblicka, dvs. atminstone till 2021, vilket skulle innebéra att vi lyckats halla
avgiftsnivan oférandrad i 18 ar.

Styrelsen jobbar for att hitta former for gradvisa standardhojningar. Ett exempel fran
2016 ar att foreningen tecknat ett gruppabonnemang pa digital-TV hos ComHem,
som nu finns avgiftsfritt for alla medlemmar.

Som framgatt ar féreningens ekonomi i nulaget god. Styrelsen noterar dock att det
goda ekonomiska resultatet (knappt 2 Mkr) helt skulle atas upp om féreningens
laneranta skulle stiga till 5 %, en niva som historiskt sett ar helt realistisk.

Mot bakgrund av ovanstaende kanner vi i styrelsen oss néjda med att avgifterna inte
har behovt hojas utan kunnat hallas oférandrade samtidigt som servicenivan har
hojts. Styrelsens uppfattning ar att foreningens stabilitet bast framjas av att utnyttja
utrymmet som den nuvarande laga rantan ger for att betala av pa lanen sa att
foreningen ar i ett battre lage den dag réantan gar upp.

Den senaste tiden
Under 2016 har vi bland annat:

Malat plattaken pa Panncentralen och Kaptensgatan 15

Malat dorrar och battrat pa 6verliggare och plank

Byt till rorelsestyrda LED-lampor i atervinningsrum och cykelgarage
Bytt flaktaggregat pa Overstegatan 2

Arbetat med utemiljén

Underhall av brandskydd i garaget Fridtunagatan

Fonsteratgarder Kaptensgatan 15

Monterat brytskydd péa dorrar till gemensamma utrymmen

Monterat fjarrstyrning till samtliga garageportar

Pa gang
Det finns ett antal fragor som styrelsen arbetar med, t.ex.:

Arbeta vidare med att byta mest tdnda lampor till LED — lampor
Arbeta vidare med utemiljon

Utreda kdksventilationen i flerfamiljshusen

Utreda mojligheten att ladda elbilar

Sakerhetsdorrar

Utreda gemensam el med individuell debitering. Detta innebar att var och en
betalar for den el som man férbrukar.

Forsaljningspriser
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Totalt bytte 14 bostadsratter Agare under perioden. Det genomsnittliga

kvadratmeterpriset var 21 375 kr, jamfort med 10 513 kr 2010, dvs. en férdubbling pa
fem ar.
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