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BRF Linkdpingshus 34

Anmalan till foreningsstamman 2022-02-02

Efter avslutade motesforhandlingar bjuder foreningen pa lattare fortaring varfor
anmadlan erfordras. Anmalan ldmnas

- istyrelsens brevldda vid ing&ngen till undercentralen, Overstegatan 6,
- eller till Bo Sjo, Overstegatan 30
- eller pad mejl till: bosjo@hotmail.com

Senaste anmalningsdatum ar 26 januari 2022.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn



Kallelse och dagordning

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Linkopings nr 34 far hirmed kalla foreningens
medlemmar till ordinarie féreningsstimma.

Tid: 2 februari 2022, kil 18.30

Plats: Fridtunaskolans matsal, Kaptensgatan 10. (Ingang tvars 6ver skolgarden)

Arsredovisning och revisionsberattelse samt information om av styrelsen till stamman
hanskjutna fragor under punkt s) bifogas.

Dagordning

a) Stammans éppnande

b) Faststallande av réstldngd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av réstraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beréattelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &@renden:
1) Beslut om stadgeéndring till géllande regler och lagar
2) Beslut om att bygga om Panncentralen till bostadsrattsldgenheter
3) Beslut om att sld samman underhallsfonderna fér Panncentralen och féreningen

t) Stammans avslutande



Linképing 2022-01-10

Forslag till stadgedndring fér BRF Linképinghus nr 34 pa stamman den 2/2
2022,

En lagandring kréaver att vi &ndrar vara stadgar géllande tillgangligheten av drsredovisning,
revisionsberattelse och i forekommande fall styrelsens yttrande dver revisionsberdttelsen.

| stadgarna for BRF Linkdpinghus nr 34 str det under § 20 ”Arsredovisning och revisionsberéttelse
skall hallas tillgangliga for medlemmarna”, att

”Styrelsens drsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberattelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast en (1) vecka fére ordinarie
foreningsstamma.”

Forslag till ny lydelse i enlighet med géllande lag:

”Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberattelsen skall hallas tillgéngliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
foreningsstamma.”

Motivering: En lagéndring kraver att kallelsen till en bostadsrattsforenings extrastdmma skall ske
senast tva (2) veckor fore stamman. Vara stadgar uppfyller i sin nuvarande lydelse inte géllande
lagstiftning och bor darfor dndras sa att de stémmer med den nya lagstiftningen. Dvs
ordalydelsen ”senast en (1) vecka fore ordinarie stdmma” d@ndras till “senast tva (2) veckor fore
ordinarie foreningsstamma”.

Véra nuvarande stadgar finns i sin helhet pa féreningen hemsida:
https://linkopingshus34.bostadsratterna.se/

Andring i véra stadgar kraver tva pa varandra foljande stammobeslut. Denna dndring av stadgarna
var uppe och godkindes pa foregaende stamma den 24 februari 2021.

Styrelsen for BRF Linkdpingshus nr 34



Linképinghus nr 34. Ordinarie stimma 2/2 2022

Punkt s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor:

s2) Ombyggnad av Panncentralen till bostadsrétter

Styrelsens Forslag till stdmman &r att 1ata bygga om den s.k. Panncentralen till bostadsrattsldgenheter
som skall ing8 vér bostadsrittsforening. Arbetet med ombyggnaden skall skétas av styrelsen och starta
nér den nuvarande hyresgisten Linkopings kommun flyttar ut vilket senast sker 30/6 2022.

s3) Sammanslagning av underhalisfonderna fér Panncentralen och féreningen till en underhalisfond

Styrelsen férslar, om stamman beslutar om att bygga om Panncentralen till lagenheter enligt férslaget
ovan, att underhéllsfonderna fér Panncentralen och den ursprungliga bostadsrattsforeningen slds
samman.

Efter beslut om ombyggnad till bostadsratter finns inget behov av en sdrskild underhallsplan for
Panncentralen.

Bakgrund och motivation

Ar 1911 forlades Ostgdta terrangkar till Linkdping som senare ombildades till T1. D3 uppfdrdes det hus
som kallas Panncentralen. Huset anvdandes som varmbadhus och panncentral. Det stora vilvda
glasfonstret mot Overstegatan var fran borjan stora dorrar fér panncentralen.

Nar regementet lades ner i mitten av 1980-talet kdptes marken av Linképings kommun i syfte att bygga
bostadslidgenheter. Bostadsrattsforeningen Linkdpingshus nr 34 bhildades 1989 och kopte all mark utom
den mark som utgjordes av Panncentralen. Kommens avsikt var att géra om byggnaden som lag-,
mellanstadie- eller forskola. | samband med ombyggnaden till forskola byttes entrédérrarna och
fonstren ut och fonsterdppningarna i bottenvaningen hojdes rejalt. Ett nytt utanpaliggande hisstorn mot
den vistra fasadens norra byggdes ocksa.

| mitten av 00-talet restes fragan om Link&pingshus som dgde marken runtomkring panncentralen ville
kopa fastigheten av kommunen. Man ansag det vara ineffektivt att kommen skulle dga en & av mark
inom det som annars var 34:ans mark. Ar 2008 kopte darfor féreningen Panncentralen av kommunen. |
kontraktet fick kommunen anvinda huset som skola under fem ar och déarefter forlangdes kontraktet
med ett &r i taget. Sedan dess har kommun fortsatt att bedriva forskoleverksamhet i lokalerna som
hyresgést i bostadsrattsforeningen.

1 samband med ombyggnaden av Ebbepark har kommunen ordnat med nya lokaler fér den verksamhet
man bedriver i Panncentralen. Kommunen har dérfér sagt upp hyresavtalet till den 30/6 2022.

Fran den antikvariska utredningen gjord av Fredriksson Arkitektbyrd 2021 framgar det att:

Panncentralen ir i gillande detaljplan som vann laga kraft 1988-12-15 belagd med bestammelsen g1
som enligt plankartan gér gillande att byggnaden inte far rivas samt att dess egenart ska behdllas.
Bestimmelsen beddms motsvara ett utpekande av sarskilt virdefull byggnad som avses i 8 kap 13 § plan-




och bygglagen (2010:900). Byggnaden far inte forvanskas. Géllande anvidndning anger detaljplanen
bostad och skola.

Vidare omfattas panncentralen av varsamhetskravet i 8 kap. 17 § PBL som gor géllande att &ndringar av
all bebyggelse oavsett kulturhistoriskt vérde ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och
konstndrliga varden.

Enligt 8 kap. 14 § PBL ska panncentralen hallas i vardat skick och underhallas s8 att dess utformning och
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens
karaktar och byggnadens virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnérlig synpunkt och
pa ett sddant satt att byggnadens sérskilda varden bevaras.

OSTERGOTLANDS MUSEUMS INVENTERING

Museet utfdrde i samband med upprittandet av den nu géllande detaljplanen en inventering av
regementsbyggnaderna. Byggnaderna klassades enligt en fyrgradig beddmningsskala. Panncentralen
klassades i den nast hégsta klassen ”1B”, vilken innebar "byggnad som vél representerar viss tids
byggnadsskick och har vl bevarad exterior. Miljoaspekten ges vid urvalet viss betydelse. Atgirder som
medfér férindring av byggnaden bér ske i samrad med antikvarisk myndighet”.

For att sammanfatta den antikvariska utredningen sd huset far inte rivas och utsidan maste bevaras
intakt. Huset far anvandas till skola eller bostad. Aven om det vore méjligt att dndra beslutet till
kontorslokaler s& faller det pa bristen pa tillgdnglighet och parkering bade i omrddet och i anslutning till
Panncentralen. Det inre underhdllet har under dren varit sparsamt viltket gor att det krévs det
omfattande renoveringar av lokalerna oavsett vilken verksamhet som skall bedrivas i framtiden.

Styrelsen har anlitat Riksbyggens ombyggnadsavdelning for att utreda hur panncentralen kan byggas om
till bostadsrattsldgenheter. Via Riksbyggens ombyggnadsavdelning sa har en antikvarisk utredning gjorts
som sager att fasaden maste bevars s lang det dr mojligt (se ovan). Invandigt finns det inte mycket kvar
att bevara férutom maojligen takbjalkar att ett s.k. Bremertak. Det har gjorts utredningar om ljusinslapp,
ljud, osv. Lokalerna har mitts upp och en detaljerad uppritning pagar. Fredrikssons arkitektbyra har
skissat pa ett forslag pa fyra lagenheter. Tvd ldgenheter pa varje plan dér de tva undre far egna
uteplatser mot vister. S8 1dngt har vi inte st6tt pd nagra storre problem och vi héller oss inom den
budget vi har gjort med ombyggnadsavdelningen.

| fortsdttningen ser tidsplanen ut som foljer

Férprojektering, bygglov, upphandling rivning under varen 2022
e Startrivning i augusti 2022.
« Upphandling fér omvandling till Idgenheter augusti/september 2022
e Start produktion férhoppningsvis i november 2022




Exakt hur ldgenheterna skall utformas kommer att bestdmmas av styrelsen i samrad med arkitekter och
miklare. Vi behdver deras kunskaper om krav bade pd utformning och vad kdpare idag ar intresserade
att betala for.

Tanken &r att riva ut all inredning sa fort det gar (i augusti 2022) for att byggare skall kunna ge béttre och
mera precisa anbud pd ombyggnaden till Idgenheter.

Sjalva ombyggnadsprojektet kommer att hanteras av Riksbyggens ombyggnadsavdelning. Det betyder att
Riksbyggen tar dver hela ombyggnaden och agerar byggherre at féreningen till ett fast pris. Nar
ombyggnaden &r klar och godkdnd ldmnas ansvaret tillbaka till féreningen som da kan sélja
lagenheterna. Férutom att Riksbyggen Gvervakar ombyggnationen med tidsplan osv. slipper dérmed
féreningen att bli skadesténdsskyldiga for allt som kan ga fel i samband med ombyggnationen.

Att idag siga exakt var kostnaden for ombyggnaden kommer att hamna pa dr inte mojligt. Det vi forst
nar vi bjuder in byggnadsfirmor att bjuda pa ombyggnationen enligt de ritningar som tas fram. Idag finns
att indikationspris pa 12 miljoner plus minus 2 miljoner.

Totalt ror det sig om ca 335 kvm yta. Om vi utgar frén att priset per kvm hamnar mellan 30 000 och

36 000 per kvm sa blir intdkterna vid en forséljning mellan 10 — 12 miljoner. (Nyproduktion ligger troligen
dnnu hogre men vara avgifter r dock ganska hoga). Till detta kommer ocksa att féreningen kan 8ka sin
upplaning med 5 000kr/kvm génger 335 kvm, vilket ger 1 675 000 kronor i ldngsiktiga 1an. Slutligen
kommer ett éverskott fran de avgifter foreningen tar in fran de boende i de nya ligenheterna. Aven om
de nya boendena skall ha vatten, virme, avlopp, sophdmtning, underhall osv. s& kommer avgifterna anda
att ge ett 6verskott. En dversiktlig berdkning baserad pa att foreningen idag genererar 3m/ar i dverskott
ger ett nuvirde pa runt 1.5miljoner®.

En forsiktig dverslagsberikning ger vid handen att det dr mojligt att genomfora projektet inom ramen for
férenings ekonomi utan att det drabbar avgifter eller féreningens Iangsiktiga belaningsgrad.
Forhoppningsvis ger en ombyggnad en battre utomhusmiljé for alla och hogre varden pa véra bostédder.

Men om det visar sig att det inte gér att bygga om till bostader till en rimlig kostnad s& méste styrelsen
soka alternativa anviandningsomraden for panncentralen.

Link8ping 2022-01-10

Styrelsen Linkdpinghus nr 34

1 Mycket dversiktligt. Berdknat pa 25 &r och 300 ménader, en 3.5% arlig kalkylrdnta (0.29% per manad)
for fastighetsbranschen. Kalkylrdntan ar berdknad enligt CAPM med ett betavarde pa 0.3 for
fastighetsbranschen, 2% langsiktig riskfri rénta och en marknadsavkastning over riskfri rdnta pa 5.5%.
anta att féreningen med nuvarande avgifter genererar ett verskott pd 3m per ar for totalt i féreningen
med 10 420 kvm s3 blir dverskottet 288 /kvm. For 335 kvm i Panncentralen ar dd 288 kr x 335 = 96450kr
/kvm. Per ménad blir det 8 037 i extra intakter.
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Styrelsen for Brf Linkdpingshus 34 far

Foérvaltningsberattelse "

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-31.
Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.
Arets resultat #r lagre 4n foregdende &r framst pa grund av hogre kostnader for reparationer.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an. Tv4 1&n har omsatts under verksamhetséret. Det forsta lanet
omsattes per 2020-12-01, 1&net bands pa 1 &r, rénta 0,55%. Det andra lanet omsattes per 2021-03-31, och l&net bands pé&
1 &r, rdnta 0,85%.

Foreningens likviditet har under &ret enligt ny redovisningsprincip forandrats frén 267% till 36%.

I jamforelse med foregdende &r ska den delen av foreningens ldngfristiga skulder som &r féremél for omforhandling
inom 12 manader fran rikenskapsérets utgéng, redovisas som kortfristig skuld fr o m 2021. Se not 10.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 267% till 276%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 089 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 334 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Idrottskvinnan 1 i Linkdpings kommun med 123 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda
1990-1991. Fastighetens adress 4r Kaptensgatan 1-17 (udda nummer), Overstegatan 2-18 (jamna nummer) och 28-30
samt Fridtunagatan 21-23.

Foreningens fastigheter dr forsikrande till fullvarde hos Léansforsakringar Ostgota.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg ingér fr o m 2021-03-01 i
foreningens fastighetsforséakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 47
3 rum och kok 27
4 rum och kok 21
5 rum och kok 24
Total bostadsarea 10 420 m?
B -y
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Arets taxeringsvirde 194 485 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 194 485 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal fr o m 1 januari 2019.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1297 tkr och planerat underhall for 459 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 120 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall, tkr

Beskrivning Belopp
Malning entré och trapphus 8
Tillkommande arbeten ombyggnation

avfallshantering 41
Oversyn och utbyte minimasteraggregat 81
Rensning ventilationskanaler 18
Byte garageportar 233
Markytor 78

For kommande rikenskapsar planeras byte av virmevixlare och termostater samt malning radhus.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Bo Sjo Ordférande 2022
Jacob Lofvenberg Sekreterare 2022
Magnus Pettersson Vice ordférande 2022
Bjorn Gustafsson Ledamot 2021
Dick Olsson Ledamot 2021
Malin Mattsson Hoglund Ledamot 2022
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Elin Johansson Suppleant 2022
Eva Barbera Suppleant 2021
Liselotte Thyrén Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Ann-Charlotte Torstensson Fortroendevald revisor 2021
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021

Mandat t.o.m ordinarie

Revisorssuppleant stimma
Anita Arbrandt 2021
Mandat t.o.m ordinarie
Valberedning stimma
Hakan Arbrandt 2021
Yngve Bickwall 2021

U ,
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar &tgirder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets slut uppgick foreningens medlemsantal till 165.
Arsavgifterna har varit ofordndrade sedan 2003.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 9798 9807 9648 9394 9417
Resultat efter finansiella poster 2245 2954 206 2769 1209
Balansomslutning 104 772 105 093 102 681 105 509 106 286
Soliditet % 46 43 42 40 37
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 818 818 818 818 818
Elkostnad, kr/m?* 27 32 38 38 36
Virmekostnad, kr/m? 84 83 85 94 92
Vattenkostnad, kr/m? 23 23 27 25 26
Lan, kr/m? 5312 5536 5610 5923 6241

*Elkostnad, kr/m? ir ett netto av elkostnader minus intékter el, kr/m?.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets borjan 13449986 7008 697 22253 508 2953 801

Disposition enl. arsstimmobeslut 2953 801 2953 801

Reservering underhéllsfond 1597 634 1597 634

Ianspraktagande av

underhallsfond -558 532 558 532

Arets resultat 2244 996

Vid érets slut 13 449 986 8 047 799 24 168 207 2244 996

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 24 168 207

Arets resultat 2 244 996

Summa 26 413 203

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1247 634

Avsittning till underhallsfond Panncentralen 350 000

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll -458 959

Att balansera i ny rdkning i kr 25274 528

Summa 26 413 203

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning ' Not 2 9797 897 9 807 094
Ovriga rorelseintikter 127 605 58 808
Summa rorelseintiikter 9 925 502 9 865 902
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5.005 512 -4214 569
Ovriga externa kostnader Not 4 -491 494 -510 883
Personalkostnader Not 5 -172 205 -155331
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -1 088 994 -1 085 892
Summa rorelsekostnader -6 758 205 -5 966 675
Rorelseresultat 3167297 3 899 227
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 147 28 836
Rintekostnader och liknande resultatposter -930 448 -974 263
Summa finansiella poster -922 301 -945 427
Resultat efter finansiella poster 2 244 996 2 953 801
Arets resultat 2244 996 2 953 801
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 6 97 188 120 98 239 897
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 114 750 151 966
Summa materiella anléiggningstillgdngar 97 302 870 98 391 863
Summa anliggningstillgdngar 97 302 870 98 391 863
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 887 5315
Ovriga fordringar 7996 7 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 290 814 274 427
Summa kortfristiga fordringar 299 697 287 704
Kassa och bank
Kassa och bank 7169 788 6413 578
Summa kassa och bank 7169 788 6413578
Summa omsiittningstillgangar 7 469 486 6 701 281
Summa tillgangar 104 772 355 105 093 145
W
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 449 986 13 449 986
Fond for yttre underhall Not 9 8047799 7 008 697
Summa bundet eget kapital 21 497 785 20 458 683
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 168 207 22 253 508
Arets resultat 2 244 996 2 953 801
Summa fritt eget kapital 26 413 203 25207 309
Summa eget kapital 47 910 988 45 665 992
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 35 811 480 56918 811
Summa langfristiga skulder 35 811 480 56 918 811
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 19 107 286 767 676
Forskott frén kunder 28700 28 700
Leverantorsskulder 570 122 354 791
Skatteskulder 29 094 53 823
Ovriga skulder 2021 1465
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 1312 665 1301 887
Summa kortfristiga skulder 21 049 888 2 508 342
Summa eget kapital och skulder 104 772 355 105 093 145
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforéndrade i jamforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som 4r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rdkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2021

som kortfristig skuld. Jamforelseéret siffror har inte réknats om.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Procent
Byggnader Linjar 1,04%
Standardforbéttringar Linjar 5-6,67%
Installationer Linjar 20%

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostdder 8521622 8 521 609
Hyror, lokaler 589 361 587323
Hyror, garage 354 000 351672
Hyror, p-platser 9000 9138
Hyror, 6vriga 24 350 24 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage* -44 483 -52 133
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser* 0 -201
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15 876 -15 684
Elavgifter* 359923 380 770
Summa nettoomsittning 9797 897 9 807 094

*] arets redovisning 4r bortfall garage och p-platser specificerat. Siffrorna for foregéende ar ar darfor justerade jamfort

med foregdende drsredovisning.

*Elavgifter avser individuell métning av medlemmarnas forbrukning.
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Not 3 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -458 959 -558 532
Reparationer -1297 186 -589 120
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -244 307 -240 617
Forsidkringspremier -133 129 -109 111
Kabel- och digital-TV -138 711 -137 925
Systematiskt brandskyddsarbete -28 243 -16 843
Serviceavtal IMD och fagelskydd (fg ar portservice) -32 102 -26 281
Sotning 2718 -6 981
Hiss-service -63 000 -67 539
Besiktning taksékerhet 0 -9900
Sno6- och halkbekdmpning -64 989 -7395
Drift och forbrukning, ovrigt 0 -4 598
Forbrukningsinventarier/material -22 945 -18 598
Vatten -244 212 -237761
Fastighetsel -645 340 -717 239
Uppvérmning -879 555 -860 681
Sophantering och atervinning -262 387 -205 020
Forvaltningsarvode drift -487 728 -400 427
Summa driftskostnader -5 005 512 -4 214 569
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -250 363 -271322
IT-kostnader -129 413 -139 768
Arvode, yrkesrevisorer -12 938 -12 038
Ovriga forvaltningskostnader -4 008 -9 351
Kreditupplysningar -2 147 -2 985
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -22 786 -19 486
Kontorsmateriel -12 623 -3 027
Telefon och porto -46 348 -40 705
Medlems- och foreningsavgifter -8 260 -8 090
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader -700 -2 200
Summa Ovriga externa kostnader -491 494 -510 883
Not 5 Personalkostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -70 000 -67 580
Sammantrddesarvoden -53 219 -47 028
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 000 -6 430
Sociala kostnader -37 986 -34 293
Summa personalkostnader -172 205 -155 331
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 124 685 986 124 685 986
Mark 5275000 5275000
Tillkommande utgifter 361 600 361 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 130 322 586 130 322 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -32 048 586 -31018 832
Tillkommande utgifter -34 103 -12 079
-32 082 689 -31 030 911
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 029 754 -1 029 754
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 024 -22 024
-1 051778 -1 051778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 134 466 -32 082 689
Restvirde enligt plan vid arets slut 97 188 120 98 239 897
Varav
Byggnader 91 607 647 92 637 400
Mark 5275000 5275000
Tillkommande utgifter 305473 327497
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 194 485 000 194 485 000
varav byggnader 114221 000 114 221 000
varav mark 80 264 000 80 264 000
A
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Installationer 338 401 338 401
Installationer, laddstolpar 186 081 0
524 482 338 401
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 0 186 081
0 186 081
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 524 482 524 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -338 401 -338 401
Installationer, laddstolpar -34 115 0
-372 516 -338 401
Arets avskrivningar
Installationer, laddstolpar -37 216 -34 115
-37 216 -34 115
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -409 732 -372 516
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -409 732 -372 516
Restviarde enligt plan vid arets slut 114 750 151 966
Varav
Installationer 0 0
Installationer, laddstolpar 114 750 151 966
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna hyresintékter 3121 3121
Upplupna rénteintékter 5139 4 807
Forutbetalda forsdkringspremier 50 854 36 956
Forutbetalda forvaltningsarvoden 209 549 207 444
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 151 22 099
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 290 814 274 427

12 | ARSREDOVISNING Brf Linképingshus 34 Org.nr: 7164259298

S
VAR (D[/ %{ f I3



Not 9 Fond for yttre underhall

2021-08-31 2020-08-31
Fond for yttre underhall 4746 491 4057 389
Underhéllsfond Panncentralen 3301308 2951308
Summa fond for yttre underhall 8 047 799 7 008 697
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslén 54 918 766 57 686 487
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -390 316 -767 676
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -18 716 970 0
Langfristig skuld vid arets slut 35 811 480 56 918 811

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,55% 2021-12-01 8 066 030,00 0,00 2 188 680,00 5 877 350,00
DANSKE BANK 1,47% 2021-12-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
DANSKE BANK 0,85% 2022-03-31 3028 345,00 0,00 188 725,00 2 839 620,00
STADSHYPOTEK 1,94% 2023-03-01 17 812 500,00 0,00 190 000,00 17 622 500,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2023-03-01 18 779 612,00 0,00 200 316,00 18 579 296,00
Summa 57 686 487,00 0,00 2767721,00 54918 766,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista verksamhetsér ska féreningen villkorsédndra tre 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld, av dessa
1&n ska foreningen amortera 377 360 kr. Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 390 316 kr pé langfristiga
1&n varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller

1 561 264 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 34 250 216 kr forfaller till betalning
senare #n 5 &r efter balansdagen. P4 ett av lanen har det under &ret gjorts en extra amortering pa 2 000 000 kr i samband
med omsittning av ldnet per 2020-11-30.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna réntekostnader 166 918 172 245
Upplupna driftskostnader 136 040 144 842
Upplupna revisionsarvoden 12 938 12 688
Upplupna arvoden och sociala avgifter till styrelse och foreningsrevisor 172 260 152 349
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 56 784 96 019
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 767 725 723 744
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1312 665 1301 887
Not Stillda sédkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 113 691 000 113 691 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Linkopingshus 34
Org. nr. 716425-9298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-09-01 -- 2021-08-31.

Ealigt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2021 och av
dess finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen fr forenlig med 4rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréickliga och
indamAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer 4r
nodvindig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ar tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som i#r tillrdckliga och
indamilsenliga f6r att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksi

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.




Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2020-09-01
-- 2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
férsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pi var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och f6érhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Rapport fran féreningsrevisor

Till 4rsstimman i Brf Linkdpingshus nr 34, organisationsnummer 716425-9298

I ecgenskap av foteningsrevisor har jag granskat verksamheten i Brf Linkopingshus nr 34 for
rikenskapsaret  2020-09-01 — 2021-08-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning,

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamilsenligt och frin ckonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Linképing den E / |7 2021
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Ann-Charlotte Totstensson
Foreningsrevisor



Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B rf L i n ké p i n g S h u S 34 for Brf Linképingshus 34 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X RIkaYgQ@ﬁ
www.riksbyggen.se \ Ruwn for heba LineX

Brf Linkopingshus 34 Org.nr: 7164259298



