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Kallelse och dagordning

Styrelsen for bostadsrittsforeningen LinkOpings nr 34 far hdrmed kalla féreningens
medlemmar till ordinarie foreningsstimma som i &r enbart kommer att héllas
genom postrostning. Nagon fysisk stimma kommer alltsé inte att 4ga rum i ar. Se
bifogat informationsbrev och postrdstningsblankett {or ytterligare information.

Tid: 24 februari 2021, ki 18.30, enbart styrelsen mots for att faststilla r6ster och
uppratta protokoll enligt gédllande dagordning.
Plats: Postréstningstdmma

Arsredovisning och revisionsberéttelse samt information om av styrelsen till stamman
hanskjutna fragor under punkt s) bifogas.

Dagordning

a) Stammans éppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Anmalan av stAmmoordférandens val av protokollférare

. e) Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

ry Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden:
1) Beslut om stadgeandring till gallande regler och lagar

t) Stadmmans avslutande




Linkdping 2021-01-19

Forslag till stadgeadndring for BRF Linkopinghus nr 34 pa stimman den 24/2
2021.

En lagédndring krdver att vi andrar vara stadgar géllande tillgangligheten av arsredovisning,
revisionsberattelse och i forekommande fall styrelsens yttrande dver revisionsberattelsen.

| stadgarna for BRF Linkdpinghus nr 34 star det under § 20 ”Arsredovisning och revisionsberittelse
skall hallas tillgéngliga for medlemmarna”, att

"Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande over
revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore ordinarie
foreningsstamma.”

Forslag till ny lydelse i enlighet med gdllande lag,

"Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
foreningsstimma.”

Motivering: En lagandring kraver att kallelsen till en bostadsrattsforenings extrastimma skall ske
senast tva (2) veckor fore stamman. Vara stadgar uppfyller i sin nuvarande lydelse inte géallande
lagstiftning och bor darfor andras sa att de stammer med den nya lagstiftningen. Dvs
ordalydelsen ”senast en (1) vecka fore ordinarie staimma” dndras till “senast tva (2) veckor fére
ordinarie féreningsstimma”.

Vara nuvarande stadgar finns i sin helhet pa féreningen hemsida:
https://linkopingshus34.bostadsratterna.se/

Styrelsen for BRF Linkdpingshus nr 34




Innehallsférteckning

Forvaltningsberdttelse

............................................................................................ 2
ReESUItATAKNING . ...veveienieieiceieei e 6
BalansSraKNING .......oovvverieirieieiiieine s 7
D L1 1<) PO OO U URPP PP 9

=1
=
[

COmOoCOmD] OoOoOm

COmOoOO0COm OO0
OmOCOm OO O
H- OoOooOomOOOO




Styrelsen for Brf Linkopingshus 34 far

Forvaltningsberattelse . ™"""

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-31. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-05.
Foreningen har sitt site i Linkopings kommun.
Avrets resultat 4r hogre 4n foregaende ar framst pa grund av ligre kostnader for reparationer och underhall.

Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1&n. Ett av foreningens 1an har omsatts under verksamhetséret per
2019-12-01. Lénet bands pa 1 &r, rénta 0,69%

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 149% till 267%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 086 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 040 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Idrottskvinnan 1 i Linkdpings kommun med 123 ligenheter. Byggnaderna é&r uppforda
1990-1991. Fastighetens adress &r Kaptensgatan 1-17 (udda nummer), Overstegatan 2-18 (jamna nummer) och 28-30
samt Fridtunagatan 21-23.

Féreningens fastigheter dr forsdkrande till fullvérde hos Lansforsdkringar Ostgota.

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

S_tandard Antal

1 rum och kok 4

2 rum och kok 47

3 rum och kok 27

4 rum och kok 21

5 rum och kok 24

Total bostadsarea 10 420 m?
Arets taxeringsvérde 194 485 000 kr
Foregdende ars taxering 194 485 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 589 tkr och planerat underhdl! for 559 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 120 ki/m?.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall, tkr

Beskrivning Belopp

lordningsstillande spaljéer m m 183
Ombyggnation avfallshantering Overstegatan 251
Utbyte takpannor 14
Markytor 111

For kommande rikenskapsar planeras atgérder avseende relining avlopp och byte brunnslock i garage, dversyn
undercentral och viirmesystem, ny dagvattenbrunn Kaptensgatan 13, byte trapphusbelysning och fasadbelysning samt
byte samtliga garageportar.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Sjo Ordftrande 2020
Jacob Lofvenberg Sekreterare 2020
Magnus Pettersson Vice ordforande 2020
Bj6rn Gustafsson Ledamot 2021
Dick Olsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Malin Mattsson Hoglund Suppleant 2020
Eva Barbera Suppleant 2020
Elin Johansson Suppleant 2020
Liselotte Thyrén Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Charlotte Torstensson Fértroendevald revisor 2020
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anita Arbrandt 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Arbrandt 2020
Yngve Bickwall 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pd et sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 164.

Arsavgifterna har varit oforandrade sedan 2003.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 9 807 9648 9394 9417 9451
Resultat efter finansiella poster 2954 206 2769 1209 1 809
Balansomslutning 105 093 102 681 105 509 106 286 116 725
Soliditet % 43 42 40 37 33
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 818 818 818 818 818
Elkostnad, kr/m?** 32 38 38 36 34
Viarmekostnad, ki/m? 83 85 94 92 92
Vattenkostnad, kr/m? 23 27 25 26 28
Lan, kr/m? 5536 5610 5923 6241 7 345

*Elkostnad, kr/m? #r ett netto av elkostnader minus intékter el, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

4 l ARSREDOVISNING Brf Linkopingshus 34 Org.nr; 7164259298




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 13 449 986 7212 547 21 843 742 205917

Disposition enl. arsstimmobeslut 205917 205917

Reservering underhéllsfond 1597 634 -1 597 634

Ianspraktagande av

underhéllsfond -1 801484 1801484

Arets resultat 2953 801

Vid irets slut 13 449 986 7 008 697 22 253 508 2953 801

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 22 253 508
Arets resultat 2953 801
Summa 25207 309

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1247 634
Avsiittning till underhallsfond Panncentralen 350 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhll -558 532
Att balansera i ny rdkning 24 168 207
Summa 25207 309

Vad betraffar foreningens resultat och stilining i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 807 094 9647 724
Ovriga rorelseintikter 58 808 67 888
Summa rorelseintikter 9 865 902 9715 612
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -4 214 569 -6 718 449
Ovriga externa kostnader Not 4 -510 883 -559 479
Personalkostnader Not 5 -155 331 -178 800
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar -1 085 892 -1041 832
Summa rorelsekostnader -5966 675 -8 498 560
Rorelseresultat 3 899227 1217 052
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 28 836 10 306
Riéntekostnader och liknande resultatposter -974 263 -1.021 442
Summa finansiella poster -945 427 -1 011 136
Resultat efter finansiella poster 2 953 801 205 916
Arets resultat 2 953 801 205916
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 98 239 897 99 291 675
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 151 966 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 98 391 863 99 291 675
Summa anléiggningstillgdngar 98 391 863 99 291 675
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5315 1 605
Ovriga fordringar 7962 7 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 274 427 101 105
Summa kortfristiga fordringar 287 704 110 672
Kassa och bank
Kassa och bank 6413 578 3278433
Summa kassa och bank 6 413 578 3278 433
Summa omsittningstillgdngar 6701 281 3389105
Summa tillgdngar 105 093 145 102 680 780

7 I ARSREDOVISNING Brf Linképingshus 34 Org.nr: 7164259298



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 449 986 13 449 986

Fond for yttre underhéll Not 9 7 008 697 7212 547

Summa bundet eget kapital 20 458 683 20 662 533

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22253 508 21 843 742

Arets resultat 2953 801 205916

Summa fritt eget kapital 25207 309 22 049 658

Summa eget kapital 45 665 992 42 712 191
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 56 918 811 57 686 442

Summa léngfristiga skulder 56 918 811 57 686 442

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 767 676 767 676

Forskott fran kunder 28700 28 700

Leverantorsskulder 354 791 146 708

Skatteskulder 53 823 32 866

Ovriga skulder 1465 7 789

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 1301 887 1298 408

Summa kortfristiga skulder 2 508 342 2 282 147

Summa eget kapital och skulder : 105 093 145 102 680 780
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 1,04%
Standardférbattringar Linjar 5-6,67%
Installationer Linjdr 20%

Mark #r inte foremaél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostader 8521609 8521625
Hyror, lokaler 587323 583 766
Hyror, garage 299 539 294 175
Hyror, p-platser 8937 10 320
Hyror, dvriga 24 600 25025
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15 684 -27 640
Elavgifter* 380 770 240 453
Summa nettoomséttning 9 807 094 9 647 724

*Elavgifter avser individuell mdtning av medlemmarnas forbrukning.
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Not 3 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -558 532 -1 801 484
Reparationer -589 120 -1 813 338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -240 617 -234 221
Forsdkringspremier -109 111 -104 592
Kabel- och digital-TV -137 925 -136 715
Systematiskt brandskyddsarbete -16 843 -12223
Serviceavtal IMD, fagelskydd och portservice -26 281 -12 706
Sotning -6 981 0
Hiss-service -67 539 -120 464
Besiktning taksdkerhet -9 900 0
Sno- och halkbekdampning -7 395 -12 218
Drift och forbrukning, dvrigt -4 598 -13394
Forbrukningsinventarier/material -18 598 0
Vatten -237 761 -285 656
Fastighetsel -717 239 -639 153
Uppvérmning -860 681 -881 396
Sophantering och atervinning -205 020 -222 185
Forvaltningsarvode drift -400 427 -428 703
Summa driftkostnader -4 214 569 -6 718 449

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -271322 -237 269
IT-kostnader -139 768 -173 610
Arvode, yrkesrevisorer -12 038 -12 744
Ovriga forvaltningskostnader -9 351 -45 210
Kreditupplysningar -2 985 -2 790
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -19 486 -6 744
Kontorsmateriel -3 027 0
Telefon och porto -40 705 -30 658
Medlems- och foreningsavgifter -8 090 -10 537
Konsultarvoden 0 -33 701
Bankkostnader -1910 -4 066
Ovriga externa kostnader -2 200 -2 150
Summa dvriga externa kostnader -510 883 -559 479

Not 5 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -67 580 -70 000
Sammantridesarvoden -47 028 -47 070
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 430 -29 230
Sociala kostnader -34 293 -32 500
Summa personalkostnader -155 331 -178 800
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 124 685 986 124 685 986
Mark 5275000 5275000
Tillkommande utgifter 361 600 0
130 322 586 129 960 986
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 361 600
0 361 600
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 130 322 586 130 322 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 31018 832 -29 989 079
Tillkommande utgifter -12 079 0
-31 030 911 -29 989 079
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 029 754 -1029 753
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 024 -12 079
-1 051778 -1 041 832
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 082 689 -31 030 911
Restvirde enligt plan vid arets slut 98 239 897 99 291 675
Varav
Byggnader 92 637 400 93 667 154
Mark 5275000 5275000 .
Tillkommande utgifter 327 497 349 521
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 194 485 000 194 485 000
varav byggnader 114 221 000 114 221 000
varav mark 80 264 000 80 264 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Installationer 338 401 338401
338 401 338 401
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 186 081 0
186 081 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 524 482 338 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -338 401 -338 401
-338 401 -338 401
Arets avskrivningar
Installationer, laddstolpar -34 115
-34 115 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -372516 -338 401
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -372 516 -338 401
Restvirde enligt plan vid arets slut 151 966 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna hyresintékter 3121 3121
Upplupna ranteintdkter 4 807 0
Forutbetalda forsdkringspremier 36 956 35198
Forutbetalda forvaltningsarvoden 207 444 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 099 62 786
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 274 427 101 105
Not 9 Fond for yttre underhall
2020-08-31 2019-08-31
Fond for yttre underhéall 4 057 389 4611239
Underhallsfond Panncentralen 2951 308 2 601308
Summa fond for yttre underhall 7 008 697 7 212 547
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslén

Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

57 686 487 58454 118
-767 676 =767 676
56 918 811 57 686 442

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
DANSKE BANK
DANSKE BANK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

0,69%
1,05%
1,47%
1,94%
1,96%

*Senast kéinda riintesatser

2020-11-30
2021-03-31
2021-12-30
2023-03-01
2023-03-01

8254 710,00 0,00 188 680,00 8 066 030,00
3216 980,00 0,00 188 635,00 3028 345,00
10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
18 002 500,00 0,00 190 000,00 17 812 500,00
18 979 928,00 0,00 200 316,00 18 779 612,00
58 454 118,00 0,00 767 631,00 57 686 487,00

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 767 676 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Ber#knad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 767 676 kr &rligen. Resterande skuld 53 848 107 kr forfaller till
betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 1&n med villkorséndringsdag under &r 2020/2021 (Ndstkommande
rikenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
14n som langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt ndgra
indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forléngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 172 245 171 895
Upplupna driftskostnader 144 842 0
Upplupna revisionsarvoden 12 688 13 000
Upplupna arvoden och sociala avgifter till styrelse och foreningsrevisor 152 349 152313
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 96 019 296 800
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 723 744 664 400
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 301 887 1298 408
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 113 691 000 113 691 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Védsentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Link&ping den 17 november 2020
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Vir revisionsberittelse har limnats :IL / \Z 2020

Grant Thornton Sweden AB
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MariaJohansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Foreningsrevisor



Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Btf Link6pingshus nr 34
Otg. nr. 716425-9298

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat i tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m4l 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
tindamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller f6rhallanden som kan leda dll betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Q Grant Thornton

Rapportt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-09-01
-- 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4t
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana 4tgirder, omriden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den ?/ lz - z U(z V)

GrantFhoernton Sweden AB
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstamman 1 Bef Linképingshus nr 34, organisationsnummer 716425-9298

I egenskap av foreningstrevisor har jag granskat vetksamheten i Brf Linkopingshus nr 34 for
rikenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner ditfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

f’
Linképing den ™ ¥ //d_ 2020

v}

(7)) Evm P>
Ann-Charlotte Torstensson
Foreningsrevisor



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestédmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstiligéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintakter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f9ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. un = Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf L I n ko p I n g S h u S 34 for Brf Linkopingshus 34 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r o
0771-860 860 X E‘ﬁaksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Runn for hela Livel
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