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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening,.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Idrottskvinnan 1 i Linkopings kommun med 123 ldgenheter samt den fd

Utsedd av
Ordforande Stdmman
Vice ordforande Stdmman
Sekreterare Stdmman
Ledamot Stdmman
Ledamot Stdimman
Ledamot Riksbyggen
Suppleant Staimman
Suppleant Stdmman
Suppleant Stdimman
Suppleant Riksbyggen
Revisor Stdmman
Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant Stdmman
Auktoriserad revisor Stdmman

Stdmman

Stdmman

| tur att avga
X
X
X

Panncentralen. Byggnaderna 4r uppforda 1990-1991. Fastigheternas adresser #r Kaptensgatan 1-17, Overstegatan

2-14, 16-18, 28-30 samt Fridtunagatan 21-23.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 47 27 21 24
Total bostadsarea: 10421 kvm
Total lokalarea: 495 kvm

Arets taxeringsvirde

Foregdende érs taxeringsvirde

125 180 000 kr
125 180 000 kr

Fastigheterna &r fullvédrdeforsékrade i Folksam via RB-forsdkring.
Hemforsédkring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.
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Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Linkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 1 344 tkr och planerat underhall for 545 tkr. Storre
poster bland reparationerna avser vattenskador, termostatbyte 14ghus, reparation av altaner och staket samt utbyte
av belysning i garage.

| underhallskostnaderna ingar foljande storre poster:

Ventilationsétgérder ca 200 000
Fogning av fasader ca 106 000
Nya forrad pé vind ca 105 000
Nya postlador ca 55000

Underhallsplan och kommande ars underhall
Avsittning till underhallsfond for verksamhetsaret 2013/2014 har skett med 70 kr/kvm.

Storre planerade atgérder under det ndrmaste aret avser oversyn av tak, rensning av héngrénnor, fortsatta
ventilationsatgérder samt energieffektiviserande atgérder.

Miljo

Under 4ret har foreningen utrett mojligheterna for solelanldggning. For ndrvarande visar detta for 14g 16nsamhet.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fran och med rékenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Foréndringen innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och
underhéll med stor sannolikhet kommer att fordndras. Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiv avskrivning for
foreningens byggnader. Bokforingsnimnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om att fortydliga att progressiva
avskrivningar av byggnader inte &r en tillimplig avskrivningsmedod for bostadsréttsforeningar. Foreningen
kommer att anpassa sig till dessa regler 2014/2015 och séledes dverga fran progressiv avskrivningsmetod till linjér
avskrivningsmetod. Detta kommer medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning. Avskrivningsbeloppet som i denna arsredovisning uppgar till 535 tkr kommer att oka till ca 989
tkr.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 28 januari 2014. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantréden.

Ekonomi

Arets resultat #r ldgre &n foregdende &r framst pa grund av hogre kostnader for reparationer.

Drifstkostnaderna i foreningen har 6kat nagot jamfort med foregdende &r bl a beroende pa att en statusbesiktning
av foreningens lagenheter &r utférd, men kostnader for el och védrme har minskat. Réntekostnaderna har minskat, pa
grund av omsatta lan. I mars 2014 omsattes tva av foreningens 1an och béda dessa bands pa 1 ar till en rénta av
1,93%.

Kostnadsutveckling, riantor
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 9424 9439 9 427 9434 9379
Arets resultat 1294 2127 1814 1936 2978
Resultat efter fondféréndringar 1110 1 899 2475 2 549 3250
Balansomslutning 114 335 114 173 113 456 113354 111 821
Soliditet % 30% 29% 27% 26% 24%
Likviditet % 410% 373% 349% 307% 242%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 817 817 817 817 817
Rénta, kr / kvm 227 255 266 241 162
Underhéllsfond, kr / kvin 228 139 45 36 47
Lén, kr / kvm 7535 7 602 7756 7910 7 968

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm, Driftskostnad ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm

har samtliga bostadsarea som berékningsgrund.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforédndrade sedan 2003,

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oforindrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 817 kr/kvm/ar.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 15925214
Arets resultat fore fondforandring 1294 335
Arets fondavsittning enligt stadgarna -730 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 545309
Summa 6verskott 17 034 858

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 500 000
Avsittning till underhallsfond Panncentralen 200 000
Att balansera i ny rikning 16 334 858

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 9378 998 9386 557
Ovriga forvaltningsintikter 44 955 52010

9423 953 9438 567

Rorelsens kostnader
Reparationer -1 344 160 - 355880
Planerat underhall - 545309 - 501267
Fastighetsavgift/skatt - 181491 - 180 630
Driftkostnader 2 -3 084 068 -3083 281
Ovriga kostnader -52237 -38702
Personalkostnader 3 -92 142 - 87 425
Avskrivning av anldggningstillgangar - 600 320 - 574 821

-5 899 727 -4 822 005
Roérelseresultat 3 524 226 4616 561
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 136 452 164 112
Réntekostnader och liknande poster -2 366 342 -2 653 236

-2229 890 -2 489 124
Resultat efter finansiella poster 1294 335 2127 438
Arets resultat 1294 335 2127 438
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 730 000 - 730 000
Tanspraktagande av underhallsfond 545309 501 267
Resultat efter fondférandring 1109 644 1898 705
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 104 091 907 104 658 387

Inventarier, verktyg och installationer 5 33 841 67 681

Summa anlaggningstillgangar 104 125 748 104 726 068

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1250 8 637

Skattefordringar 0 18 195

Skattekonto 42 626 3

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 127 425 89 711

171 301 116 546

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen ) 8 000 000 7 600 000

Kassa och bank

Handkassa 15 000 5000

Avrikning med Swedbank 2 022 668 1725156
2 037 668 1730 156

Summa omsittningstillgangar 10 208 969 9446 702

SUMMA TILLGANGAR 114 334 717 114172 770




Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 13 449 986 13 449 986
Underhallsfond 2379118 1444 427
Underhallsfond Panncentralen 1451 308 1176 308
17 280 412 16 070 721
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15925214 15051 509
Arets resultat 1 294 335 2127438
Avsittning till underhallsfond - 730 000 - 730 000
Tanspraktagande av underhéallsfond 545 309 501 267
17 034 858 16 950 214
Summa eget kapital 34 315 270 33020 935
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 77 529 584 78 620 899
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 8 993 736 603 420
Leverantorsskulder 239 529 186 476
Skatteskulder 13 077 0
Momsskuld 3440 2 880
Ovriga kortfristiga skulder 28 590 25100
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 1211491 1713 060
2 489 863 2 530 936
Summa skulder 80 019 447 81 151 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 334 717 114172 770
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslan 113 691 000 113 691 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

RBF LINKOPINGSHUS 34 716425-9298



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat fram-
gér dr de tillimpade principerna oforéndrade i
jamforelse med foregéende éar.

Redovisning av intakter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intédkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas péa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte £6-
remal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintidkter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsarets slut till 44 238 091 kr.

”Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat védrde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda atgédrder sker genom 6ver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker
genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom éarets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Auvskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inne-
havet tillfaller féreningen och att anskaffningsvér-
det for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt
sétt.

)



Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Procent
Byggnader Progressiv 0,44
Panncentralen Rak 1
Installationer Rak 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8521631 8521632
Hyror, lokaler 526 988 524 245
Hyror, garage och p-platser 330 380 340 680
9378 998 9 386 557
Not 2 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 101 436 96 606
Arvode forvaltning 201 436 194 498
Kabel-TV 187 015 230 825
Revisionsarvode, externt 11 325 10 879
Fastighetsskotsel 611984 591 271
Systematiskt brandskyddsarbete 4172 22244
Obligatoriska besiktningar 64 651 19772
Bevakningskostnader 8 368 5743
Snéréjning 15 638 22 896
Statuskontroll 80 000 0
Vatten 274 809 272 620
El 396 099 430 964
Uppvirmning 934 328 993912
Sophantering 192 807 191 051
3084 068 3 083 281
Not 3 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 74 882 68 160
Ovriga ersittningar 0 2500
Féreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 76 882 72 660
Sociala kostnader 15 260 14 765
92 142 87 425
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2014-08-31 2013-08-31

Not 4 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Byggnader 124 685986 124 685 986
Mark 5275 000 5275 000
Summa anskaffningsvirden 129960986 129 960 986

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -25302 599 -24 761 618
Arets avskrivning byggnader - 566 480 - 540 981
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 869 079 -25302 599
Restvirde enligt plan vid arets siut 104 091 907 104 658 387
Varav

Byggnader 98 816 907 99 383 387

Mark 5275 000 5275000
Taxeringsvarden

Bostider 122 000 060 122 000 000

Lokaler 3180 000 3180 000
Totalt taxeringsvirde 125180000 125180 000

Varav byggnader 91 048 000 91 048 000

Varav mark 34 132 000 34 132 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Installationer 338 401 338 401
Summa anskaffningsvirden 338 401 338 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Installationer -270 720 - 236 880
Arets avskrivningar

Installationer - 33 840 - 33 840
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -304 560 -270 720
Restviirde enligt plan vid arets slut 33 841 67 681
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 9671 17 588
Ovriga forutbetalda kostnader 117 754 72 123

127 425 89 711
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2014-08-31 2013-08-31
Not 7 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 000 000 7 600 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 2 500 000 1,55 2014-09-27
90 dagar 3 000 000 1,05 2014-11-06
90 dagar 2 500 000 1,05 2014-11-28
Not 8 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls-
Insatser Underhalls- fond Balanserat
fond Panncentral resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 13449986 1444427 1176308 14822776 2127 438
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 750 000 275000  -1025000
Disposition enl &rsstdimmobeslut - 2127438 -2127 438
Avsittning till underhéllsfond 730 000 - 730 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 545 309 545 309
Arets resultat 1294 335
Vid arets slut 13449986 2379118 1451308 15740523 1294 335
Not 9 Fastighetslan
Fastighetslan 78 523 320 79 224 319
Avgar nista &rs amortering - 993 736 - 603 420
Skuld vid éarets slut 77 529 584 78 620 899
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 3,00%
Laneinstitut Ranta Bundet till Bindningstid Ing. skuid  Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3,18% 2016-09-28 44 21419152 226 060 21193092
SEB BOLAN AB 3,82% 2015-02-28 5 ar 9 386 790 188 680 9198110
SEB BOLAN AB 4,48% 2018-02-28 8 ar 9 386 790 188 680 9198 110
STADSHYPOTEK 1,93% 2015-03-01 1a& 19000000 47 500 18 952 500
STADSHYPOTEK 1,93% 2015-03-01 1ar 20031587 50 079 19 981 508
79 224 319 700 999 78 523 320

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 993 736 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 993 736 kr arligen.
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2014-08-31 2013-08-31

Not10  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 394619 462 526
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 176 999 497 603
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 639 873 752 931
1211491 1713 060

Link6ping den 18 november 2014
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